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A csok hatasa a termeldk varakozasaira

A csaladi otthonteremtési kedvezmény egy mar 2015-ben is élénkilé piaci szegmensen segit
koltségvetési forrasokkal. A kormanyzati beavatkozas egyelére a termelési varakozasra
enyhébb, az aremelési torekvésekre markansabb hatast fejt ki.

A kormanyzat mult év végén bejelentett lakaspolitikai intézkedés-csomagja a médiaban, a
kozbeszédben illetve a maganbeszélgetésekben is vissza-visszatérd témava valt. A Magyar Nemzeti
Bank friss felmérése szerint a csaladi otthonteremtési kedvezményrdl (azaz a csokrol) marcius végeéig a
lakossag 94%-a értesilt és csaknem 300 ezer haztartas a kovetkez6 id6szakban élni is szeretne
ezekkel a lehet6ségekkel. lgaz, az ezt tervezdk kozott tulsulyban vannak a hasznalt lakasok vétele irant
érdekl6dok, uj lakas épitését vagy vasarlasat csak mintegy 25 ezer csok-jogosult haztartas tervezi.
Ugyanebbdl a felmérésbdl derll ki, hogy a kereskedelmi bankok is a lakashitelek iranti igények
novekedésére szamitanak. A GKI ingatlanpiaci kérdGives felmérésének eredményei arra utalnak, hogy
az ingatlanforgalmazo, fejleszté és tanacsadd cégek 84%-a szerint a csok kisebb-nagyobb mértékben,
de egyértelmiien élénkiti a lakasépitést. A csok-lakasokat viszont fel is kell épiteni, ezért az sem
lényegtelen, hogyan vélekednek az épitdipari termeldk a kdzeljovérdl, hogyan alakulnak varakozasaik.

Az épitGipar és ezen beliil a lakasépité cégek bizalmi indexe, 2014-2016
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—Lakdsépités = EpitSipar

Forréas: a GKI felmérései

A GKI havonta méri fel az épitéipari vallalkozasok kilatasait. E felmérés-sorozat legfontosabb
produktuma a bizalmi index, ami a vallalatok kovetkez6 harom hoénapra vonatkozd kilatasait sdriti
egyetlen szdmba. Az abran jol lathatd, hogy mig 2014-ben az épitbipar egészében a lakasépitd
cégekénél der(ilatobb kilatasok voltak regisztralhatok, addig 2015-ben és 2016 eddig eltelt részében a
lakasépiték mar valamivel optimistabbak az épitbipar atlaganal. (Ha a két gorbe trendjét tekintjik, a
lak&sépités esetében ez enyhén emelkedd, az épitbipar egészében enyhén csokkend.) Azaz a csok
egy amugy is javulo kilatasu piacot élénkit. A lakasépiték mar a csok altal nyuijtott lehetdségek tavaly év
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végi jelentds bévitése elbtt is derdilatobbak voltak az iparagi atlagnél. Ezt az optimizmust a tényszamok
is alatamasztjak, a kiadott épitési engedélyek szama ugyanis mar 2015-ben is emelkedett.

Az értékesitési arak varhato alakulasa az épitGiparban a kovetkez6é harom
hénapban, 2014-2016
(az aremelést és arcsokkentést tervez6 cégek ardnyanak kiilonbsége)
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Forras: a GKI felmérései

Kissé mas a helyzet a varhato értékesitési arak esetében. 2014-ben és 2015-ben sem a lakasépités,
sem a teljes épitbipar teriiletén nem volt érzékelhetd felfelé iranyuld arnyomas. Az idei év elején viszont
megugrottak az arvarakozasok, ami — hosszu évek tapasztalatat figyelembe véve - nem is szokatlan.
Csakhogy mig az épitSipar egészében majusra teliesen megsziint az aremelési nyomas (azaz az
aremelést és csokkentést tervezé vallalatok aranya Iényegében megegyezett), addig a lakasépitd cégek
korében fennmaradt az aremelést tervezok tulsulya. E kulonbség kialakulaséban val6sziniileg nem
elhanyagolhatd a csok szerepe, a cégek a bdkezl allami tamogatas egy részét mindenképpen meg
akarjak szerezni, s erre az aremelés alkalmas eszkoznek latszik.
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