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LASSITOTT AZ INGATLANPIACI EXPRESSZ, DE ROBOG TOVABB
(A GKI 2016. JULIUSI FELMERESENEK EREDMENYEI)

A GKI-MGYOSZ f6varosi és magyarorszagi
ingatlanpiaci index értéke 2016 juliusaban 1
illetve 2 ponttal névekedett az egy negyedévvel
ezelGttihez képest. Az egy évvel ezel6tti értékeket
mindkét mutatéd 6-6 ponttal haladja meg. Az
orszagos jelz6szam esetében ez 42, a févarosi
index esetében 48 negyedéves cstcsot jelent.
Azaz hasonléan magas értékekkel tobb, mint tiz
illetve tizenkét évvel ezel6tt talalkoztunk.

A févarosi és a magyarorszagi GKI-MGYOSZ
ingatlanpiaci index, 2006-2016

-10
-15
-20
-25

-30

-35

2006 2007 | 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 | 2015 2016
—Budapesti agglomeracié6 —Magyarorszag

Forras: GKI felmérések

magyarorszagi régidban javultak a kozeljovére
vonatkozo kilatasok.

A lakdsvasdrlasra és épitésre vonatkozé lakossagi
varakozasok tovabb erdsodtek. A biztos szandéku
korben (tehat, akik a kovetkez6 egy évben
biztosan elinditanak egy vasarldsi vagy épitési
tranzakcidt) 8, a valdszin(i szandéku kérben 4%-os
novekedés kovetkezett be az egy negyedévvel
ezelGttihez képest. Az egy évvel ezelGttihez
viszonyitva az  el6bbi koér toébb  mint
megdupldzodott, de az utdbbi is 36%-kal boviilt. A
lakasépitést 0sztonzé kormanyzati
intézkedéscsomag erds médiahatdsa, illetve a sok
éven at elhalasztott kereslet piacra [épése
egyarant magyardzza e komoly élénkilést. A
lakdsvasarldsi hajlanddsdg Ujabb, 31 negyedéves
csuicsra jutott — hasonldan kedvez6 adatokat 2008
végén regisztraltunk. A lakasfeldjitdsra és
korszer(isitésekre  vonatkozé  kilatasok s
er@sodtek az el6z6 felméréshez képest. Az erre
biztosan vallalkozék aranya 5, a valdszin(ileg
vallalkozéké 10%-kal novekedett.

A GKI negyedévente szervez felmérést a
vallalatok, az ingatlannal foglalkozé cégek
(fejleszték, forgalmazok, tanacsadok és
UzemeltetGk), valamint a lakossag ingatlanpiaci
terveinek, szandékainak és kilatasainak
feltérképezése céljabdl. Az idei évtdl a legnagyobb
hazai munkaaddi érdekvédelmi szervezet, a
Munkaaddk és Gyariparosok Orszagos
Szovetségének (MGYOS2) tamogatasaval
valésulnak meg a felmérések. A jelen megkérdezés
soran 110 ingatlanokkal foglalkozd cég illetve 1266
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem,
életkor, lakohely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A f6vdrosi és a magyarorszagi
ingatlanpiaci indexek egy-egy szamba sdritik az
egyes részpiacok (a lakas-, az iroda-, az
Uzlethelyiség- és a raktarpiacnak) kovetkez6 egy
évben varhato helyzetére vonatkozé
varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak az
ingatlanpiaci kilatasokrol.

Lakaspiac: a kilatasok csak
Magyarorszagon javultak

Nyugat-

A foévarosi lakdspiaci index 2016 juliusaban 3
ponttal csokkent, mig az orszdgos mutato értéke
lényegében nem valtozott az egy negyedévvel
ezelGttihez  képest. Egyedil a nyugat-

A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandékai a
kovetkezd egy évben, 2006-2016 (ezer haztartas)
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A hasznalt lakasok varhato aremelkedési Gitemét
illet6 varakozdsok Budapesten - aprilis utan -
juliusban is csokkentek. A févarosban a kovetkez6
egy évre vart datlagos arndvekedés 2,5%-rél a
szimbolikus mértékld 1%-ra csokkent. A keleti
orszagrészben a kovetkez6 egy évben varhatdan
megall az dremelkedés, mig nyugaton atlagosan
csaknem 5%-os emelkedés valdszin(.

A jelen felmérés alkalmaval is teszteltik a
lakaspolitikai intézkedések lehetséges piaci
hatasait. A «csok szerepét a lakasépités
élénkitésében aprilisban a valaszadok
nagyobbnak itélték, mint juliusban: a jelen
felmérés sordn 10% szerint jelent6sen, 53% szerint
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kissé noveli ezt, 37%-uk szerint viszont nem lesz
érdemi hatasa. Az aprilisi felmérés esetében ez a
harom arany 38, 46 illetve 16% volt.

Epitési telekpiac: negativ korrekci6

A telekpiacra vonatkozé kildatasok az elmdult
id6szakban folyamatosan javultak és idén aprilisra
igen magas szintet értek el. A jelen felmérés
eredményei szerint juliusban némi negativ
korrekciéo kovetkezett be, de a telekpiaci
varakozdsok még igy is der(laték, hiszen tovabbra
is jelent6s keresleti tulsulyt jeleznek. A vérhatd
eladasi arakra vonatkozd varakozasok
yszelidiltek” az egy negyedévvel ezel6ttihez
képest, azaz minden korzetben érdemben
csokkent a vart dremelkedés. A valaszaddk a
kovetkez6 12 hoénapban 3-8% aremelkedést
varnak a telekpiacon.

A magyarorszagi GKI-MGYOSZ ingatlanpiaci
indexek részpiaconként, 2006-2016
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Irodapiac: évatos dertilatas

Budapesten és kornyékén az elmult két évben a
kihasznaltsag felmérésrél-felmérésre javult. A
jelen megkérdezés soran nem folytatédott a
kedvez6 tendencia: 2016. masodik negyedévében
az datlagos kihaszndltsagi rata 84,5% volt, ami
lényegében megegyezik az egy negyedévvel
kordbbival. A keleti régidban az egy negyedévvel
ezel6tti 74%-os kihaszndltsag 75%-ra, mig a
nyugatiban az A4prilisban mért 69%-os mutatd
81%-ra nétt.

Az irodapiaci kilatasok egy negyedévvel ezelGtt,
2016 aprilisdban szamottevéen javultak. Az akkori
javulast most lényegében stagndlds kovette. A GKI
irodapiaci indexeinek értéke a f6varosra és az
orszdg egészére vonatkozéan sem vdltozott
jelentésen, mindkét esetben 1-1 ponttal n6tt. Ezek
hibahataron beliili valtozasok. Eves 8sszevetésben
mindkét index esetében 2-2 szdzalékpontos a
,deficit”. Budapesten és kornyékén a kovetkezd

egy évben a bérleti dijak atlagosan 2%-os
emelkedésére, vidéken stagnalasdra lehet
szamitani.

Uzlethelyiség-piac: hatarozott javulas

A kiskereskedelem forgalmi adatai latvanyosan
javuldk, a varhatd eladasi kilatasok is kedvezéek. A
kalfoldi tulajdonu Uzletldncok koézil akdr tébb is
beléphet a hazai piacra, illetve bdvitheti
magyarorszagi jelenlétét. Az er6s verseny miatt
azonban ez a szegmens sem tisztan sikersztori. A
tulfejlesztettség egyelSre keveseket 6sztonzott Uj
kapacitdsok l|étrehozasara és ez varhatéan a

kozeljovSben sem valtozik jelent6sen.
Mindazondltal az ingatlanpiac szerepl6inek

kildtasai 2016 juliusdban érezhetGen javultak. A
févarosi agglomeraciora vonatkozé lizlethelyiség-
piaci index 7, az orszag egészére vonatkozod
jelz6szdam 4 ponttal emelkedett az el6z6
felméréshez képest. A bérleti dijak érdemi (3%
korili) emelkedése a févarosban illetve a nyugati
régidban valdszind, a kelet-magyarorszagi lokaciok
esetében inkdbb a stagnalds lehet az
alaptendencia.

Logisztikai ingatlanpiac: vidéken javulé kilatasok

A logisztikai ingatlanpiacon is élénkdl a kereslet, s
ezzel parhuzamosan a kihaszndltsag hosszabb
ideje emelkedik, de azért még érz6dik a korabbi
tulfejlesztés hatdsa. A févarosi agglomeracioban
85, a nyugati orszagrészben 86, a keleti régidban
80%-0s a raktarak kihasznaltsaga. |dén aprilisban
ugyanez a harom adat rendre 85, 90 és 75% volt. A
GKI raktarpiaci indexe a f6varosra vonatkozdan
nem valtozott, az orszag egészére vonatkozdan 3
ponttal emelkedett az el6z6 felméréshez képest. A
févarosi agglomeracidban illetve a nyugati
régidoban varhaté a bérleti dijak emelkedése (3-
4%-kal), mig a keleti orszagrészben tovabb tarthat
a stagnalas.

Az ingatlanok eladasi aranak kévetkezé 12
hénapban varhato valtozasa, 2016. julius
(szazalékban a jelenlegi darakhoz képest)

Budapest Kelet- Nyugat- Orszagos
Magyar- | Magyar- atlag
orszag orszag
Hasznalt lakas 1(2,5) -1(3,2) | 4,7 (3,3) 1,6 (3)
Uj lakas 5(5,5) 3(7) 3(7) 3,6 (6,5)
Iroda 2(3) 0(1) 0(2) 0,7 (2)
Uzlethelyiség 2,3(1) 2(2) 4(2) 2,8(1,8)
Raktar 4,5 (3,5) 0(1) 5 (5) 3,2(3,2)
Epitési telek 3(15) 4 (10) 8(10) 5(12)

Zardjelben az el6z6 — 2016. aprilisi - felmérés adatai.
Forrds: GKI felmérések




