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Budapesten tovabb javultak az ingatlanpiaci kilatasok
(A GKI 2016. oktdéberi felmérésének eredményei)

A GKI-MGYOSZ f6varosi és magyarorszagi
ingatlanpiaci index értéke 2016 oktoberében +4
illetve -2. A févarosi index csaknem 4 ponttal
magasabb az egy negyedévvel ezel6ttinél, mig az
orszag egészére vonatkozé jelz6szam
gyakorlatilag megegyezik a juliusi szammal
(hibahataron beliil javulas koévetkezett be). Az
egy évvel ezel6tti értékeket az el6bbi 10, az
utébbi 7 ponttal haladja meg.

FGvarosi és a magyarorszagi GKI-MGYOSZ
ingatlanpiaci index, 2006-2016
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A GKI negyedévente szervez felmérést a
vallalatok, az ingatlannal foglalkozé cégek
(fejleszték, forgalmazok, tanacsadok és
UzemeltetSk), valamint a lakossag ingatlanpiaci
terveinek, szandékainak és kilatasainak
feltérképezése céljabdl. Az idei évtél a legnagyobb
hazai munkaaddi érdekvédelmi szervezet, a
Munkaaddk és Gyariparosok Orszagos
Szovetségének (MGYO0S2z) tamogatasaval
valosulnak meg a felmérések. A jelen megkérdezés
soran 110 ingatlanokkal foglalkozé cég és 1279
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem,
életkor, lakohely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A f6vdrosi és a magyarorszagi
ingatlanpiaci indexek egy-egy szamba sdritik az
egyes részpiacok (a lakas-, az iroda-, az
Uzlethelyiség- és a raktarpiacnak) kovetkez6 egy
évben varhato helyzetére vonatkozé
varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak az
ingatlanpiaci kilatasokrol.

Lakaspiac: a panel lett a slager

A févarosi lakaspiaci index 2016 oktoberében 2
ponttal nétt, mig az orszagos mutaté értéke
gyakorlatilag nem valtozott az egy negyedévvel
ezelGttihez képest. Budapesten a pesti belvaros és
z6ldévezet valamint a panellakdasok esetében

kovetkezett be a kilatdsok javuldsa. Kelet-
Magyarorszagon a csalddi hazak kivételével kissé
javultak a varakozasok, ugyanakkor a nyugati
orszagrészben a  panellakdsok  kivételével
kedvezGtlen irdnyu valtozas volt tapasztalhaté.

A lakasvasarlasra és épitésre vonatkozo lakossagi
varakozasok alig valtoztak az el6z6 felméréshez
képest. A biztos szandéku korben (tehat, akik a
kovetkez6 egy évben biztosan elinditanak egy
vasarlasi vagy épitési tranzakciot) 16%-os
csokkenés, a valészinl szandéku korben 8%-os
novekedés kovetkezett be. Ez a kisebb
elbizonytalanodas egyfajta negativ korrekciot
jelent, a kordbbi, jelent6s lelkesedés kicsit
csokkent, de a pozitiv tendencia tovdbbra is
érezhet6. Az egy évvel ezelGttihez viszonyitva
impozans a ndvekedés: az el6bbi kor 23, az utébbi
is 62%-kal boviilt. A lakasvasarldsi hajlanddsag 8
éves csucson all — hasonléan kedvezd adatok 2008
végén voltak regisztralhatok. A lakasfelujitasra és
korszer(isitésekre vonatkozé kilatasok esetében
elég komoly visszaesés kovetkezett be az egy
negyedévvel ezel6tti felmérés eredményeihez
képest. Az ilyen akcidkra biztosan vallalkozdk
aranya 28, a valdszinlileg vallalkozoké 2%-kal
csokkent. Eves visszatekintésben az elSbbiek
szama 24%-kal csokkent, az utdbbiaké viszont
25%-kal ndvekedett — azaz 0sszességében még igy
is pozitiv a kép.

A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandékai a
kovetkezd egy évben, 2006-2016 (ezer haztartas)
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A hasznalt lakasok varhaté aremelkedési Gitemét
illet6 varakozasok Budapesten Iényegében
megegyeznek az egy negyedévvel ezelGttivel.
Aremelkedésre felmérést kdveté 12 hénapban a
valaszadok 28%-a, kisebb-nagyobb arcsdkkenésre
pedig 19%-uk szamit. A févaros egészét jellemzé, a
kovetkez6 egy évre vart atlagos arndvekedés
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tovabbra is 1% kériili. Erdeminek mondhaté, 2%
korili vagy feletti aremelkedés a budai oldalon
illetve a pesti belvarosban divatos részein
valdszinl. A keleti orszagrészben a kovetkez6 egy
évben 2, mig nyugaton Aatlagosan 3% kordli
aremelkedés valdszinl, az er8s terileti
differenciak fennmaradasa mellett.

Epitési telekpiac: felpattanas

A GKI telekpiaci indexeinek értéke oktéberben a
févarosra vonatkozéan 4, az orszag egészét

illetéen 5 ponttal emelkedett az el6z6
felméréshez képest. gy az orszagos index

csaknem visszatért a fél évvel ezel6tti szinthez, a
févarosi még kissé elmarad attdl. A varhatd
eladasi arakra vonatkozd varakozasok nem sokat
valtoztak. A kapott vdlaszok alapjan a kovetkezé
12 hénapban 3-6% daremelkedés valoszinli a
telekpiacon.

A magyarorszagi GKI-MGYOSZ ingatlanpiaci
indexek részpiaconként, 2006-2016
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Irodapiac: elbizonytalanodas

Budapesten és kornyékén 2014-t6l 2016 kdzepéig
a kihasznaltsdg felmérésrél-felmérésre javult.
Juliusban stagnalas, a jelen felmérés sordan némi
visszaesés volt tapasztalhatd. A valaszadok szerint
2016 harmadik negyedévében az atlagos
kihasznaltsag 83,6% volt, ami csaknem egy ponttal
kisebb az egy negyedévvel, de 3 ponttal magasabb
az egy évvel korabbindl. Kelet-Magyarorszagon az
egy negyedévvel ezel6tti 75%-os kihasznaltsag
71%-ra, mig Nyugat-Magyarorszagon a juliusban
mért 81%-0s mutatd 75%-ra csokkent.

Az irodapiaci kilatdsok az elmult két évben elég
hullamzdéan alakultak, nincs hatarozott
tendencidjuk. 2016 oktdberében a GKI irodapiaci
indexeinek értéke a fdvarosra vonatkozoan
gyakorlatilag nem valtozott, az orszag egészére
vonatkozéan viszont 4 ponttal csokkent. Eves
Osszevetésben az elGbbi esetben 2, az utébbiban 4
pontos csokkenés volt regisztralhatd. Az

irodabérleti dijak terén a stagndldsra szamitok
vannak jelentfs tobbségben. Budapesten és
kornyékén illetve a keleti orszdgrészben atlagosan
2%-0s dijemelkedésre lehet szamitani. Nyilvan
lokaciénként nagyon eltéré mértékben.

Uzlethelyiség-piac: a févarosban érezheté javulas

A kiskereskedelem vdrhatdan a jov6ben is boviilé
forgalmat produkal, de a verseny tovdbbra is
kiélezett. Mindez pezsgésben tarthatja ezt a
teriiletet. A kdzeljov6ben csak néhdny Uj belépére
és terjeszkedGre lehet szamitani, de ezek is inkabb
a mar meglévd kapacitasokat fogjak hasznositani.
A jelen felmérés soran elvaltak egymastdl a
févarosi agglomeraciora illetve a Magyarorszag
egészére vonatkozd lizlethelyiség-piaci indexek.
Az el6bbi értéke ugyanis 4 ponttal n6tt, mig ez
utdbbi lényegében nem valtozott. Az egy évvel
ezel6tti szintet e két index rendre 14 illetve 6
ponttal haladja meg. A felmérés valaszaddi nem
szamitanak a bérleti dijak érdemi emelkedésére a
kovetkezé egy esztendGben.

Logisztikai ingatlanpiac: er6teljes derilatas

A GKI raktarpiaci indexe a févarosra és az orszag
egészére vonatkozoan is 7-7 ponttal emelkedett
az el6z6 felméréshez képest. Az egy évvel
ezelGttinél a févarosban és az orszag egészében is
14-14 ponttal magasabb a jelen felmérés soran
kapott indexérték. A logisztikai ingatlanpiacon az
elmult id6szakban érezhet6 a bérlGi kereslet
élénkilése (kisebb hulldmzasokkal), de egyel6re
inkdbb csak a févarosi és az ezt 6vez6 terileteken.
A févarosi agglomeracioban 85, a nyugati
orszagrészben 82, a keleti régidoban 76%-os a
raktarak kihasznaltsaga. Idén juliusban ugyanez a
harom adat rendre 85, 86 és 80% volt.
Budapesten és kornyékén illetve a nyugati
régioban varhaté a bérleti dijak emelkedése (2-
4%-kal), mig a keleti orszagrészben stagnalas
valészind.

Az ingatlanok eladasi aranak kévetkez6 12
hénapban varhato valtozasa, 2016. oktéber
(szazalékban a jelenlegi darakhoz képest)

Kelet- Nyugat- .
Orszagos
Budapest | Magyar- | Magyar- .
. . atlag
orszag orszag
Hasznalt lakas 1(1) 2,2(-1) | 3,3(4,7) 2,2 (1,6)
Uj lakas 5 (5) 2,5 (3) 4 (3) 4 (3,6)
Iroda 1(2) 0 (0) 0 (0) 0,3 (0,7)
Uzlethelyiség 2(2,3) 1(2) 1(4) 1,3 (2,8)
Raktar 1,5 (4,5) 3(0) 2 (5) 2,2(3,2)
Epitési telek 3(3) 6(4) 3(8) 4(5)

Zardjelben az el6z6 — 2016. juliusi - felmérés adatai.
Forrds: GKI felmérések




