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A lakaspiaci kilatasok romlasa huzta le az ingatlanindexeket
(A GKI 2017. aprilisi felmérésének eredményei)

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
index értéke 2017 aprilisdban +2 illetve +1. A
févarosi index értéke minimalisan, b6 1 ponttal
mérséklédott, az orszag egészére vonatkozd
mutatd hibahataron beliil valtozott (minimdlisan
csokkent) januarhoz képest. Az egy évvel ezelGtti
értékeket mindkét mutaté 3-3 ponttal haladja
meg.

csomag bejelentése (az Gj lakasok afajanak
csokkentése, illetve a csok kibGvitése) el6tt voltak.
Budapesten a divatos lokaciok esetében nem
romlottak a kilatasok, ezeken a terileteken
tovabbra is élénk forgalom varhaté. A kiils6 pesti
teriiletek esetében viszont érezhet6en romlottak
a varakozasok, emellett a panelpiacon is jorészt
kedvezGtlen irdnyu valtozas kovetkezett be.

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2006-2017
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A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandéka a
kovetkez6 egy évben, 2006-2017 (ezer haztartas)
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A GKI negyedévente szervez felmérést a
vallalatok, az ingatlannal foglalkozé cégek
(fejleszték, forgalmazok, tanacsadok és
UzemeltetGk), valamint a lakossag ingatlanpiaci
terveinek, szandékainak és kilatasainak
feltérképezése céljabol. A jelen megkérdezés
soran 110 ingatlanokkal foglalkozé cég és 1139
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem,
életkor, lakohely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A f6vdrosi és a magyarorszagi
ingatlanpiaci index egy szamba s(iriti az egyes
részpiacok (a lakas-, az iroda-, az lizlethelyiség- és
a raktarpiac) kovetkezd egy évben varhaté
helyzetére vonatkozé varakozdsokat, s ezzel
Osszefoglalo képet ad az ingatlanpiaci kilatasokrol.

Lakaspiac: ennyi volt a csok?

A GKI lakaspiaci indexe (ami az ingatlanos cégek
illetve a lakossag varakozasait sdriti egyetlen
szamba) értéke a jelen felmérés soran Budapestre
vonatkozéan mintegy 7, mig az orszag egészére
vonatkozéan 4 ponttal csokkent idén janudrhoz
képest. Az egy évvel ezel6ttinél a févarosi index 9,
az orszagos 6 ponttal kerllt lejjebb. A kilatasok
javuld tendencidja ugyan megtort, de a jelenlegi
varakozasok még mindig valamivel kedvez&bbek,
mint amilyenek ezek a lakaspiaci intézkedés-

A lakasvasarlasra és épitésre vonatkozo lakossagi
varakozasok kissé romlottak az el6z6 felméréshez
képest. E negativ fejlemény megfigyelhet6 a biztos
szandéku korben (tehat, akik a kovetkezé egy
évben biztosan elinditanak egy vasarlasi vagy
épitési tranzakciot) és a valdszinl szandéku
korben egyarant. Az egy évvel ezel6ttihez
viszonyitva csak a biztos szandéku koérben volt
regisztralhatd a csokkenés. A lakasfeldjitasra és
korszerdisitésre irdnyulo lakossagi varakozasok az
egy negyedévvel ezel6ttivel I[ényegében
megegyeznek, de az egy évvel ezel6ttinél
valamivel kevésbé erételjesek.

A hasznalt lakasok varhato aremelkedési Gitemét
illet6 vdrakozasok Budapesten atlagosan nem
sokat valtoztak az egy negyedévvel ezelGttihez
képest. Idén janudrban a valaszadok 47%-a
szamitott emelked6 arakra, most 44%-uk. A
stagndld arakra szamitdk aranya ugyanekkor 45-
r6l 50%-ra emelkedett. A févaros egészét
jellemz6, a kovetkez6 egy évre vart atlagos
arnovekedés most is a 3%-ot kozeliti. A budai
oldalon illetve a divatos pesti lokaciok esetében
ennél gyorsabb, 5% korili arndvekedés valdszind.
A keleti régidban az Osszesitett progndzis kissé
emelkedett, mig a nyugati orszagrészben
valamelyest csokkent. Az uj lakasok ara varhatéan
5-7%-kal emelkedik.




G K1  GKlGazdasagkutato Zrt.
P A.".f/e/m-;r_a'iv\,fc £2 a&:;z,ﬂg';féy_oiaué, f:iv drA,
7

e

Epitési telekpiac: stabil derdilatas

A telekpiaci kildtasok 2015 elsé felében vettek

lendiletet, majd 2016 elején — nyilvdn nem
fuggetlendl a bejelentett kormanyzati
intézkedésektsl — ismét erbésen javultak. Azéta

magas szinten stabilizalédtak a vdrakozasok. A GKI
telekpiaci indexeinek értéke a jelen felmérés sordn
a f6varosra vonatkozdan 7, az orszdg egészét
illetéen 6 ponttal emelkedett az el6z6 felméréshez
képest. Az épitési telkek ara varhatéan 3-8%-kal
emelkedik a kovetkez6 egy esztend6ben.

A GKI magyarorszagi ingatlanpiaci indexei
részpiaconként, 2006-2017
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Irodapiac: altalanos jokedv

A kihasznaltsag a hazai piacon 2015 6ta
Iényegében folyamatosan emelkedik. Budapesten
2017. els6 negyedévében az atlagos kihasznaltsag
87% volt, ami masfél ponttal magasabb az egy
negyedévvel és majdnem 3 ponttal nagyobb az
egy évvel korabbindl. Kelet-Magyarorszagon az
egy negyedévvel ezel6tti 76%-os kihaszndltsag
83%-ra emelkedett, mig Nyugat-Magyarorszagon
most is 80% e mutatd értéke. 2017 aprilisdban a
GKI irodapiaci indexének értéke (ami az
ingatlanos cégek illetve a vallalatok varakozdsait
stiriti egyetlen szdmba) a f6varosra és az orszag
egészére vonatkozoan is 2-2 ponttal emelkedett
az egy negyedévvel ezel6ttihez képest. Mindez
éves Osszevetésben a budapesti jelz6szam
esetében 5, az orszag egészére vonatkozdan 1
pontos emelkedést jelent. A GKI ugyan korabban a
jelenlegieknél magasabb értékeket is mért, a
mostani kilatasok azért még mindig meglehetdsen
optimistak. Budapesten és kornyékén a bérleti
dijak 3-4% koriili emelkedésére lehet szamitani a
kovetkez6 egy évben, mig vidéken ennél csak
kisebb lehet a ndvekedés mértéke.

Uzlethelyiség-piac: zarult az ollé

Az élelmiszerkereskedelemre egyre sulyosabban
nehezedik a kormadanyzati nyomds. Nagyobb
fejlesztések nem, de a meglévé kapacitasok
korszer(sitése és feldjitdsa tobb helyszinen is
napirenden van. A jelen felmérés soran a févarosi
agglomeracidra illetve a Magyarorszag egészére
vonatkozd Uzlethelyiség-piaci indexek kozotti
,0ll6” mostanra bezarult. Az el6z6 negyedévhez
képest az el6bbi 3 ponttal cs6kkent, mig ez utébbi
1 ponttal emelkedett. Eves 6sszevetésben 9 és 13
pontos a novekedés. A bérleti dijak varhatéan 3%
korali mértékben néhetnek a kovetkezé egy
évben.

Logisztikai ingatlanpiac: tizéves csticson az index

A logisztikai ingatlanok kihasznaltsaga mind a
harom vizsgdlt teriileten enyhén emelkedett az
egy negyedévvel ezel6ttihez  képest. A
kihasznaltsagi rata a f6varosi agglomerdacidéban
jelenleg 86% (egy negyedévvel ezel6tt 85%-os
volt), a nyugati orszagrészben 84% (janudrban
82%-0s volt), a keleti régidban pedig 83%
(januarban 80%-os volt). Egy évvel ezel6tt ez a
harom adat rendre 85, 90 és 70% volt. A GKI
raktarpiaci indexei a jelen felmérés soran kisebb-
nagyobb mértékben emelkedtek: a budapesti 5,
mig az orszag egészére vonatkozd csaknem 2
ponttal nétt az el6z6 felméréshez képest. Eves
Osszevetésben az el6bbi 8, az utébbi 12 pontos
novekedést jelez. A bérleti dijak a kdvetkezd egy
évben varhatdan 2-3%-kal emelkedhetnek.

Az ingatlanok eladasi aranak kévetkezé 12
hdénapban varhato valtozasa, 2017. aprilis
(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)

Kelet- Nyugat- Orszagos
Budapest . . .
Magyarorszag | Magyarorszag atlag
Hasznalt lakas | 2,9 (2,7) 2,2 (1,3) 2(2,8) 2,4 (2,3)
Uj lakas 6 (4) 7 (5) 5 (6) 6 (5)
Iroda 4,5 (2,5) 3 (0) 3(0,7) 3,5(1)
Uzlethelyiség 5(1,5) 1(0) 3(0,5) 3(0,7)
Raktar 2 (3) 3(0,5) 3(3) 2,7 (2,2)
Epitési telek 4(4) 8 (6) 3(5) 5(5)

Zardjelben az el6z6 — 2017. janudri - felmérés adatai.
Forrds: GKI felmérések




