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Stabil kilatasok és ketyeg6é arbomba az ingatlanpiacon
(A GKI 2017. oktdberi felmérésének eredményei)

A GKI févdrosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
index értéke 2017 oktdberében -1 illetve 0. A
févarosi index 2 ponttal csékkent, az orszagos
nem valtozott az el6z6 felméréshez képest. Az egy
évvel ezel6tti értékeket az el6bbi mutato 4
ponttal mulja alul, mig az utébbi 2 ponttal haladja
meg. Az ingatlanpiaci kilatasok tet6zésén mar kb.
egy évvel tul vagyunk, de még a jelenlegi
varakozasok is der(ilatéak.

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2006-2017
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taldlni. A jelen felmérés soran a lakaspiaci indexek
(amelyek az ingatlanos cégek illetve a lakossag
varakozdsait sdriti egyetlen szamba) értéke a
févérost illetéen csaknem 2, az orszag egészérét
illetéen 1 ponttal csokkent. Az egy évvel ezel6ttinél
a budapesti index 7, az orszdgos 9 ponttal keriilt
lejjebb. Az ingatlanokkal foglalkozé vallalkozasok
korében a kovetkez6 12 hodnapra vonatkozd
varakozasok a févdrosi agglomeracidban és
Nyugat-Magyarorszagon az egy negyedévvel
ezel6ttihez képest kissé romlottak. A keleti
régioban ugyanakkor némi pozitiv valtozas volt
érezhetd.

A GKI negyedévente szervez felmérést a vallalatok,
az ingatlannal foglalkozé cégek (fejleszték,
forgalmazdk, tanacsadodk és izemeltetdk), valamint
a lakossdg ingatlanpiaci terveinek, szandékainak és
kilatasainak feltérképezése céljdbdl. A jelen
megkérdezés soran 101 ingatlanokkal foglalkozo
cég és 1325 vallalat valaszolt. A lakossagi minta
1000 fés, nem, életkor, lakéhely és iskolai
végzettség szerint reprezentativ. A févarosi és a
magyarorszagi ingatlanpiaci index egy szamba
s(iriti az egyes részpiacok (a lakas-, az iroda-, az
Uzlethelyiség- és a raktarpiac) kovetkezé egy
évben varhato helyzetére vonatkozé
varakozasokat, s ezzel Osszefoglald képet ad az
ingatlanpiaci kilatasokrél.

Lakaspiac: a divatos helyeken nem all le az
aremelkedés

Ugyan 2017 eddig eltelt részében nem nétt a
lakaspiaci forgalom az el6z6 évhez képest (s6t,
valdjdban enyhén csokkent), a divatos lokacidk
esetében fennmaradt az erGteljes porgés, ami az
arak folyamatos emelkedését is magaval hozza. A -
jo helyen lév6 - lakas, mint befektetési célpont
tovabbra is komoly vonzer6t gyakorol, hiszen az
alacsony kamatok koraban alig lehet ésszerl és
nem tul kockdzatos pénziligyi instrumentumokat

A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandéka a
koévetkezd egy évben, 2006-2017 (ezer haztartas)
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A lakasvasarlasra és épitésre vonatkozo lakossagi
varakozdsok az egy negyedévvel -ezel6ttihez
képest nem sokat valtoztak. Az el6z8 negyedévhez
képest a biztos szandéku korben (tehat, azok
korében, akik a kovetkezd egy évben biztosan
elinditanak egy vasarlasi vagy épitési tranzakciot)
16 szazalékpontos a novekedés, a valdszind
szandéka korben 12 szazalékpontos csokkenés
kovetkezett be. gy Osszességében enyhe
visszaesés volt regisztralhatd. A lakasfeldjitasra és
korszerlisitésre iranyuld lakossagi varakozasok
intenzitdsa  csokkent valamelyest az egy
negyedévvel ezel6ttihez képest.

A haszndlt lakasok varhatdé aremelkedési Gitemére
vonatkozo vdrakozasok Budapesten 0sszességében
emelkedtek az egy negyedévvel ezel6ttihez képest
(2,5-r6l 4,3%-ra). A divatos lokacidk esetében akar
6-8%-0s tovabbi dremelkedés is elképzelhet§ a
kovetkez6 12 hdnapban. A keleti régidban 1%
alatti, a nyugati orszagrészben 2,5%-os varhaté
emelkedés valdszini. Az Gj épitési lakasok arai
esetében 4-7%-os aremelkedésre lehet szamitani.




A lakasdaraknak a kovetkez6 12 hénapban varhaté
valtozasa, 2017. oktober

(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)
Nem panel tarsashazi lakasok
Budai zoldovezet
Egyéb Buda
Pesti belvaros
Pesti zoldovezet
Eqgyéb Pest
Panellakasok - Eszak-Pest
Panellakasok — Dél-Pest
Panellakasok — Buda
Csaladi hazak — Pest
Csaladi hazak — Buda 41,
Budapest 6sszesen 4,3 (2,5)
Zardjelben az el6z6 — 2017. juliusi - felmérés adatai.
Forras: GKI felmérések
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Epitési telek: veszik, mint a cukrot

A telekpiaci kilatdsok az elmult két évben jelentés
stabilitast mutattak. 2016 elsé negyedéve o6ta csak
kisebb hullamzas érezhet6, a jelen felmérés soran
éppen némi javulds: a telekpiaci indexek értéke a
févdrosra és az egész orszdgra vonatkozodan is 6-6
ponttal emelkedett. Az épitési telkek ara
varhatdan 5-10%-kal néhet a kovetkezé egy évben,
a leggyorsabb novekedés a févarosi
agglomeracidban varhato.

A GKI magyarorszagi ingatlanpiaci indexei
részpiaconként, 2006-2017
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Irodapiac: févarosi elbizonytalanodas

A f6varosi irodapiacon a bérl6i aktivitas
emelked6ben van. Tavaly és idén a belép6
kapacitdsok nagysaga a korabbinal jéval magasabb,
igy a kindlat is novekszik. E kétfajta hatas
eredbjeként a kihasznaltsag lényegében stagnal. Az
irodak kihaszndltsaga Budapesten és kornyékén az
egy negyedévvel ezel6tti 87-r6l 86%-ra csokkent.
Kelet-Magyarorszagon a juliusban mért 78%-os
kihaszndltsag oktdberre 80%-ra nétt, mig Nyugat-
Magyarorszagon valtozatlanul 85% e mutatd
értéke. A GKI f6évarosi irodapiaci indexe 6 ponttal

csokkent, az orszagos csak hibahatdron beliil (azaz
kevesebb, mint 1 ponttal) romlott az egy
negyedévvel ezel6ttihez képest. Eves
Osszevetésben Budapesten 3 pontos csdkkenés, az
orszag egészében 8 pontos emelkedés kovetkezett
be. Az irodabérleti dijaknal vidéken a stagnalasra
szamitok, de ezen beliil Nyugat-Magyarorszagon az
emelkedést el6re vetit6k vannak tobbségben.
Budapesten és kornyékén valamint a nyugati
orszagrészben akdr 5%-os dijemelkedés s
megvaldsulhat a kdvetkezd egy évben.

Uzlethelyiség-piac: javuld kilatasok

A kereskedelmi ingatlanpiacon egyértelm(ien nétt
a der(latds: a jelen felmérés sordn az
Gzlethelyiség-piaci indexek értéke a f6varosi
agglomeraciora és az orszag egészére vonatkozdan
is 3-3 ponttal emelkedett. Az egy évvel ezel6tti
szintet az el6bbi jelz6szdm 1, az utdbbi 11 ponttal
haladja meg. A bérleti dijak esetében tovabbra is
inkabb csak Budapesten és kornyékén lehet érdemi
novekedésre szamitani (4-5%-osra).

Raktarpiac: folytatédo negativ trend

A kihaszndltsag az egy negyedévvel ezelGttihez
képest alig valtozott: a févarosi agglomeracidban
jelenleg 84-r6l 85%-ra, a nyugati orszagrészben 84-
rél 83%-ra, a keleti régidban pedig 82-rél 80%-ra. A
raktdrpiaci indexek 2017 oktdberében a korabbinal
kissé alacsony der(ilatast jeleznek. A f6varosra
vonatkozd index 2, mig az orszadg egészére
vonatkozo 4 ponttal csdkkent az el6z6 felméréshez
képest. Eves 6sszevetésben az el6bbi 7, az utébbi 4
pontos visszaesést jelez. A valaszaddk tobbsége
vidéken stagnald, Budapesten és kornyékén
emelkedd értékesitési arakra szamit a kovetkezd
12 hénapban. A bérleti dijakndl is hasonlé a
helyzet, csak a f6varosban és kornyékén varnak
érdemi dijemelkedést (8% kordlit).

Az ingatlanok eladasi aranak kovetkezd 12
hénapban varhato valtozasa, 2017. oktdber
(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)

Kelet- Nyugat- Orszagos
Budapest . . .
Magyarorszag | Magyarorszag atlag
Hasznalt lakas | 4,3 (2,5) 0,7 (2,3) 2,5 (2) 2,5(2,3)
Uj lakés 4 (6) 5 (4) 7(6) 5(5)
Iroda 6 (3) 2 (2) 5(1) 5(2)
Uzlethelyiség 4(4) 1(1) 5(1,5) 3,3(2,2)
Raktar 7 (3) 0(4) 2 (4) 3(3,7)
Epitési telek 10(7) 5(6) 7(6) 7,3(6,3)

Zardjelben az el6z6 — 2017. juliusi - felmérés adatai.
Forrds: GKI felmérések




