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ORSZAGOS ATLAGBAN VALTOZATLAN, BUDAPESTEN KISSE JAVULO
INGATLANPIACI KILATASOK
(A GKI 2013. OKTOBERI FELMERESEI ALAPJAN)

A GKI évente kétszer szervez felmérést a vallalatok, az ingatlanokkal foglalkozé cégek (fejlesztok,
forgalmazdk, tanacsadok és lzlemeltet6k), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabdl. A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egyetlen
szamba sliritik az egyes részpiacoknak (a lakds-, az iroda-, az Uzlethelyiség- és a raktarpiacnak) a
kovetkez6 egy évben varhato helyzetére vonatkozé varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak
az ingatlanpiaci kilatasokrél.

A GKI INGATLANPIACI INDEXEI, 2006-2013
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Budapest = Magyarorszag Atlag (2006-2010)
Forras: a GKI felmérései

Az indexek viszonyitdsi alapja — csakugy, mint a kordbbiakban - nem egy ,idedlis” egyensulyi piac,
hanem a févdrosi illetve magyarorszdgi ingatlanpiac 2006-2010 kézétt regisztrdlt dtlagos dllapota.
gy a 100-as érték reprezentdlja a piaci dtlagot. A 100 feletti értékek az ennél kedvezébb, a 100
alatti értékek az ennél kedvezétlenebb kildtdsokat mutatjdk.

2013 oktdberében a févarosra vonatkozé ingatlanpiaci index értéke csaknem 3 ponttal novekedett
a hat honappal korabbihoz képest, mig az orszag egészére vonatkozd lényegében stagnalt. A
févarosi index javulasa egyértelmiien a vallalatok és a lakossag (azaz a keresleti oldal képviselGi)
varakozasainak kedvezGbbé valdasa miatt kovetkezett be, az ingatlanokkal foglalkozo cégek
kilatasai a fél évvel ezelGttihez képest alig valtoztak. A 2013. oktdberi varakozasok nem utalnak
kozeli piaci trendforduléra.



AZ IRODAPIAC

A f6évarosi irodapiacra 2013 elsé hdrom negyedévében mintegy 20 ezer négyzetméter U kapacitas
[épett be. Ez némileg tdbb, mint amit 2011 vagy 2012 elsé kilenc hdnapjaban regisztraltak, de a
fejlesztések tovabbra is csak ,takaréklangon” égnek. Tovabb arnyalja a képet, hogy az irodak iranti
kereslet némileg kisebb a tavalyindl. Az irodapiac hosszan elhiz6dé valsagat jol jelzi, hogy a févarosi
piacon minden szegmensben csokkentek a kihasznaltsagi mutatok.

A FOVAROSI IRODAK KIHASZNALTSAGA

A tipusi (%) B tipusu (%)
Pesten 73 (75) 76 (79)
Budan 68,5 (70,5) 71 (72,5)
Zarojelben az elbz6 — 2013.4prilisi - felmérés adatai
IRODAPIACI INDEXEK, 2006-2013 Kelet-Magyarorszagon a fél évvel ezel6tti
s 70%-0s  kihasznaltsag 67%-ra  csdkkent,
p A Nyugat-Magyarorszagon a hat hdnappal
\ ezel6tti 62%-0s mutatd 68%-ra nétt. Az
el BESG7a VA \ orszagos atlag lényegét tekintve stagnald
100 {-- - helyzetet jelez. Az irodapiaci index (ami az
o \ / \/\ ingatlanos cégek és vdllalati szektor
N .\ _ képvisel6inek a vdrakozasait sdriti egyetlen
szadmba) a f6évarosban csaknem 3 pontot
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csokkent, mig az orszdg egészét jellemzé
index hibahataron belil véltozott (0,5 pontot
csokkent).
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Az UZLETHELYISEGEK PIACA

A kiskereskedelmi ingatlanpiacra idén csak két komolyabb fejlesztés |ép be. Néhany potencidlis
projekt terve nyilvanossagot kapott ugyan, de ezek egyhamar varhatéan nem lépnek piacra. A
bevasarlokozpontok esetében a korszerlsitések és a valtozd bérl6i igényekhez torténd
alkalmazkodas miatt szlikségessé valé atstrukturaldasok vannak napirenden. A kiskereskedelmi
ingatlanpiac varhatdan tovabbra is pezsg6 marad. Ezt az er8s verseny, a szereplGk , helyezkedései” és
a kiszamithatatlan kormdnyzati szabalyozas szinte biztosan garantilja.

UZLETHELYISEG-PIACI INDEXEK, 2006-2013

s A budapesti és az orszag egészét jellemzd
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orszag egészére vonatkozd némileg csokkent.
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A RAKTARPIAC

A magyarorszagi raktarpiac hosszabb ideje nehéz helyzetben van. A raktdrozds iranti igények nem
emelkednek, igy a logisztikai ingatlanpiac lanyha kereslettel kénytelen szembenézni.

RAKTARPIACI INDEXEK, 2006-2013 A fejleszt6k ebben a szegmensben is felt(inen
o dvatosak, idén egy jelent&sebb kapacitas lépett
/\ be a févaros kornyéki piacra. A budapesti és az

105 4-wragglree o

orszag egészét jellemz6 mutatdk mozgdsa —
csakugy, mint a kereskedelmi ingatlanpiac
o esetében - a jelen felmérés soran elvalt
w \ /\ egymastol. A févarosi raktarpiaci index értéke
csaknem 6 pontot javult. A f6varost és
kornyékét illet kilatasok Iényegében
visszatértek az egy évvel ezel6tti szintre. A
Magyarorszag egészére vonatkozo index értéke
gyakorlatilag nem vaéltozott.
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AZ EPITESI TELKEK PIACA

Az ingatlanokkal foglalkozd cégeknek az épitési telkek piacdra vonatkozd varakozasai orszagos
atlagban — ellentétben a fél évvel ezel6tti felméréssel - némileg javultak. A févarosi agglomeracidban
azonban romlas kovetkezett be. A beruhdzasi klima egyelére nem kedvezs, igy az
ingatlanfejlesztések felporgésére a kozeljov6ben sincs esély. A vallalati szféraban a telekdllomany
novelését és csokkenését valdszinlisit6k aranya nagyjabdl megegyezik.

A LAKASPIAC

A magyarorszagi lakdspiac megitélése az ingatlannal foglalkozé cégek korében oktéberében
Iényegében nem valtozott a félévvel kordabbihoz képest. Mindez igaz a kdzponti, a keleti és a nyugati
régidra egyarant. Budapesten a budai és pesti z6ldovezeti és a belvarosi teriletekre vonatkozé
értékelés javult, mig a pesti csaladi hazaké romlott. A tobbi szegmensben a lakaspiaci helyzet
megitélésének valtozasa hibahataron bellli. Kelet-Magyarorszagon csak a panelek megitélése
romlott szignifikdnsan, a tobbi teriileten a helyzet valtozatlan. A nyugati orszagrészben az egyensuly
felé mozdult el a panel tarsashazi lakasok piaca.

LAKASPIACI INDEXEK, 2006-2013

120 A lakaspiaci index (ami az ingatlanos cégek és
5 A a lakossdg varakozasait s(riti egyetlen
o szamba) értéke a jelen felmérés soran
- //\ Budapestre és az orszdg  egészére
ol /\ / \ o | vonatkozoan is emelkedett. A Magyarorszag
s )y egészére vonatkozd jelz8szam elérte a 2006-
N N4 2010 kozétti idSszaki atlagat.
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A valaszadd ingatlanfejleszt6 és - forgalmazé vallalkozasok a kdvetkezé 12 hénapban a maihoz
képest a f6varosban és a keleti régidban alapvetden vdltozatlan piaci helyzetet varnak. Nyugat-
Magyarorszdgon némi javulds (azaz a tulkinalat csokkenése) valdszind.

A LAKASPIAC SZEGMENSEINEK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO HELYZETERE
VONATKOZO VARAKOZASOK AZ INGATLANOKKAL FOGLALKOZO CEGEK KOREBEN *

2013. aprilis | 2013. oktéber | Valtozas
Budapest
Nem panel tarsashazi lakasok
Budai z6ldovezet -32 -26 7
Egyéb Buda -32 -35 >
Pesti belvaros -35 -33 2
Pesti zoldovezet -37 -30 u
Egyéb Pest -37 -28 7
Panellakasok
Eszak-Pest -42 -44 >
Dél-Pest -42 -48 A
Buda -40 -42 >
Csaladi hazak
Pest -39 -41 >
Buda -39 -39 >
Kelet-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakasok -50 -50 >
Panellakasok -46 -58 ]
Csaladi hazak -58 -46 7
Nyugat-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakasok -24 -19 >
Panellakasok -34 -23 7
Csaladi hazak -36 -28 7

*/ egyenleg-mutatok: a tal-keresletet és tilkinalatot jelz6k aranyanak sulyozott kiilonbsége, értéke 0, ha egyensilyi
a piac, negativ, ha tulkinalat és pozitiv, ha tal-kereslet érezheto.
Az ¢l6z0 felméréshez képesti valtozas mértékére utalo jelek jelentése:

> +/-5 pont a valtozas

# +5 pontnal nagyobb, de +15 pontnal kisebb a valtozés
AA+15 pontnal nagyobb a valtozas

A 5 pontnal nagyobb, de -15 pontnal kisebb a valtozas
AN-15 pontnal nagyobb a valtozas



A LAKOSSAG LAKASEPITESI, VASARLASI ES FELUJITASI SZANDEKAI
(4 negyedéves mozgdatlagolt értékek, ezer haztartas)

Negvedéy Lakasépités, -vasarlas Lakasfelujitas, -bovités
gy Biztosan Valészinﬁleg Biztosan Valészim’ileg_

2008. 01. 27 96 71 296
2008. 02. 26 78 59 247
2008. 03. 30 83 57 233
2008. 04. 26 74 45 207
2000. 07. 27 60 37 164
2000. 02. 25 46 32 153
2000. 03. 22 32 37 144
2000. 04. 22 32 33 147
2070. 07. 17 34 32 139
20710. 02. 11 47 30 131
2070. 03. 5 54 23 123
20710. 04. 3 53 25 116
2011.07. 4 56 30 114
2011.02. 8 49 27 107
2011.03. 7 38 23 97

2011.04. 8 38 21 84

2012.07. 7 35 16 81

2012.02. 4 31 12 77

2012.03. 10 38 19 99

2012.04. 10 38 19 99

2013.07. 9 37 19 104
20713.02. 11 37 21 106
20713.03. 20 43 28 112
20713.04. 21 40 26 104

Forras: a GKl lakossagi felmérései

A 2013. oktdberi felmérés eredményei szerint a lakasépitésre és vasarlasra vonatkozd lakossagi
varakozasok a harmadik negyedéves javulast kovetGen kissé romlottak, de a fél évvel ezel6ttinél
hatarozottan kedvezGbbek és ebbdl az elmozdulasbdl fakad a lakaspiaci indexek javulasa.

ARAK, BERLET DiJAK

AZ INGATLANOK ELADASI ARAINAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA

VONATKOZO VARAKOZASOK
(szazalékos valtozas a jelenlegi drakhoz képest)

Nyugat- Kelet- Orszéagos
Budapest Magyarorszag Magyarorszag atlag

Hasznalt lakas | -0,6 (-1,4) -1,3(-1,8) -2 (-2) 0,6 (-1,7)
Uj lakas -0,5 (-0,5) 0 (0) -1(-2,5) -0,5(-1)
Iroda -5 (-3,2) -1(-2,5) -1(-1) -2,3(-2,3)
Uzlethelyiség 0 (-3) -2,5 (0) -1,7 (-1) -1,8 (-1,5)
Raktar -2 (-3,5) -2,5(-1,5) -1,8 (-1) -2 (-2)
Epitési telek -3 (-1) -4 (-1) 0(-3) 2,3 (-1,7)

Zarojelben az el6z6 — 2013. aprilisi - felmérés adatai

Az Uj épitési lakasoknal a valaszaddk szerint a kovetkez6 12 hdnapban az arak varhatéan mar nem
vagy csak alig csokkennek tovabb. A hasznalt ingatlanok esetében viszont varhatdan folytatddik az
arcsokkenési folyamat, de a korabbiaknal joval kisebb Gtemben.



A HASZNALT LAKASOK FAJLAGOS (NEGYZETMETERENKENTI) ARANAK

A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO VALTOZASA
(szdzalékos ardnyok illetve szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

A varhaté valtozas iranya Atlagos

NG Stagnal Csokken valtozas
Nem panel tarsashazi lakasok
Budai zold6vezet 20 (4) 69 (77) 11 (19) 0(-1)
Egyéb Buda 10 (4) 75 (73) 15 (23) 0(-2)
Pesti belvaros 20 (4) 65 (69) 15 (27) 0(-1,5)
Pesti zold6vezet 6 (4) 78 (77) 16 (19) -1 (-1,5)
Egyéb Pest 2 (0) 80 (77) 18 (23) -1(-1,7)
Panellakasok - Eszak-Pest 0(0) 75 (80) 25 (20) -1,5(-1,5)
Panellakasok — Dél-Pest 0(0) 75 (80) 25 (20) -1,5(-1,5)
Panellakasok — Buda 5(0) 80 (85) 15 (15) 0(-1)
Csalddi hazak — Pest 5(4) 85 (76) 10 (20) -1(-1)
Csaladi hazak — Buda 7 (4) 88 (76) 5(20) 0 (-1)
Budapest 6sszesen (2) (78) (20) -0,6 (-1,4)
Kelet-Magyarorszag (8) (67) (25) -2(-2)
Nem panel tarsashazi lakdsok 0(8) 67 (74) 33 (18) -2 (-2)
Panellakasok 0(8) 67 (67) 33 (25) -2 (-2)
Csaladi hazak 0(8) 58 (59) 42 (33) -2 (-2)
Nyugat-Magyarorszag (16) (49) (35) -1,3 (-1,8)
Nem panel tarsashazi lakdsok 18 (18) 69 (53) 13 (29) 0(-1,5)
Panellakasok 18 (18) 69 (42) 13 (42) -2 (-2)
Csaladi hazak 16 (12) 59 (53) 25 (35) -1,5(-2)

Zardjelben az el6z6 — 2013. aprilisi felmérés adatai.

A hasznalt lakdsokra nézve a valaszaddk tobbsége a kovetkez6 12 héonapban stagndld arakat var. Az
aremelkedést prognosztizalék aranya minden szegmensben 20% alatti, Kelet-Magyarorszagon
egyetlen vélaszadé sem varja az drak emelkedését. Az Osszesitett progndzisok a févaros budai
oldalan taldlhatd hasznalt lakdsok dranak stagnaldsat, a pesti oldaliak esetében szerény mértéki
tovabb arcsokkenést valdszinlsitenek a kovetkezd 12 hénapban. A vidéki régidkban — a nyugati nem
panellakadsok kivételével — 1,5-2%-0s tovabbi aresés valdszin(.

A BERLETI DiJAKNAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA VONATKOZO

VARAKOZASOK
(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)
Budapest Magyal:'%?;zég Maggglgtrszég Orgtzlggos
Iroda -2,5(-3,5) 0(-1,5) -1(0) -1,2 (-1,8)
Uzlethelyiség -5 (-3) -2 (-3) -1(-2) 2,7 (-2,8)
Raktar -1,5(-3) -2,5(-2) -1(-1) -1,7(-2)

Zarojelben az el6z0 — 2013. aprilisi - felmérés adatai

A felmérés résztvevdi szerint az Uzleti ingatlanok bérleti dijai a kdvetkez6 12 hénapban varhatdan
csak kismértékben, de inkabb lefelé mdédosulhatnak.



