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A vidék menti meg a lakaspiaci fellendiilést
(A GKI 2018. januari felmérésének eredményei)

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexeinek értéke 2018 januarjaban -1 illetve 1. A
févarosi index hibahataron beliil csokkent, mig az
orszagos 1 ponttal emelkedett az el6z6 (tavaly
oktoberi) felméréshez képest. Az egy évvel
ezel6tti értékeket az el6bbi mutaté 4, mig az
utébbi 1 ponttal mdlja alul. A févarosi
ingatlanpiaci kilatasok tet6zése 5 negyedévvel
ezel6tt kovetkezett be, azéta nagyon lassu
ereszkedésnek vagyunk tanui. Az orszdgos index
lokalis csticsa egy évvel ezel6ttre datalodik, a
mostani indexérték ennek kozelében talalhaté.

foglalkozé vallalkozasok kérében a kovetkezé 12
hénapra vonatkozé varakozdsok a f6vérosi
agglomeracidoban az egy negyedévvel ezelGttihez
képest kissé romlottak. A keleti és nyugati
régidban egyértelm( javulas volt érezhetd.

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2008-2018
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A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandékai a
kovetkezd egy évben, 2008-2018 (ezer haztartas)
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A GKI negyedévente szervez felmérést a
vallalatok, az ingatlannal foglalkozé cégek
(fejleszték, forgalmazok, tanacsadok és
UzemeltetGk), valamint a lakossag ingatlanpiaci
terveinek, szandékainak és kilatasainak
feltérképezése céljabol. A jelen megkérdezés
soran 110 ingatlanokkal foglalkozé cég és 1231
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem,
életkor, lakdhely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A f6varosi és a magyarorszagi
ingatlanpiaci index egy szamba s(riti az egyes
részpiacok (a lakas-, az iroda-, az lizlethelyiség- és
a raktarpiac) kovetkezd egy évben varhaté
helyzetére vonatkozé varakozasokat, s ezzel
osszefoglald képet ad az ingatlanpiaci kilatasokrol.

Lakaspiac: a vidék lesz a lokomotiv

A févarosi lakaspiaci index (amelyek az ingatlanos
cégek illetve a lakossdg varakozasait s(riti
egyetlen szdmba) értéke nem valtozott az egy
negyedévvel ezelGttihez képest — azaz a kilatasok
Osszességében valtozatlanok. Ezzel szemben az
orszagos index értéke 7 ponttal nétt. A lakdspiaci
lokomotiv szerepét tehat a vidéki korzetek veszik
at. Mindez megfelel a korabbi tapasztalatoknak:
altaldban minden valtozasra a févarosi piac reagal
elsGként, a vidéki piacok némi késéssel kovetik az
eseményeket. A  valaszadé  ingatlanokkal

A lakasvasarlasra és épitésre vonatkozo lakossagi
varakozasok az egy negyedévvel ezelGttihez
képest nem valtoztak érdemben. Tavaly
oktéberhez képest a biztos szandéku korben
(tehat, azok korében, akik a kdvetkezd egy évben
biztosan elinditanak egy vasarladsi vagy épitési
tranzakciot) 7 szadzalékpontos a névekedés, mig a
valdszinl szandéku koérben 3 szazalékpontos
csokkenés kovetkezett be. A lakossagi varakozdsok
egy évvel ezel6tt erbteljesebbek voltak: mig a
biztos szandéku koérben éves alapon nem tortént
valtozds, addig a valdszinG koérben 28%-os
csokkenés kovetkezett be. A lakasfelajitasra és
korszer(isitésre iranyulé lakossagi varakozasok
viszont hatdrozottan javultak az egy negyedévvel
ezel6ttihez képest. Ugyan a valdszin( kérben nem
tortént lényeges valtozds, de a biztos szandéku
korben 50%-os bdviilés valdsult meg.

A lakasarak kovetkez6 12 hénapban varhatoé
valtozasa, 2018. januar
(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)

Nem panel tdrsashazi lakdsok

Budai zoldbdvezet 4
Egyéb Buda 4
Pesti belvaros 5 (5)
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Pesti zoldovezet

Egyéb Pest

Panellakdsok - Eszak-Pest
Panellakdsok — Dél-Pest 1(1,5)
Panellakasok — Buda 2
Csaladi hazak — Pest 1
Csaladi hazak — Buda 4 (4)
Budapest 6sszesen 2,7 (4,3)
Zardjelben az el6z6 — 2017. oktdberi - felmérés adatai.

Forras: GKI felmérések




A hasznalt lakasok varhatd aremelkedési tGteme
Budapesten 0Osszességében csokkent az egy
negyedévvel ezel6ttihez képest (4,3-r6l 2,7%-ra).
A vidéki régiokban viszont emelkedett, keleten
0,7-r6l 4,3%-ra, nyugaton 2,5-r6l 4%-ra. Az uj

épitésii lakdsok esetében 2-5%-o0s aremelkedésre
lehet szamitani.

Epitési telek: elbizonytalanodas

A kildtdsok az elmult két évben nem sokat
valtoztak, enyhén hullamoztak. A jelen felmérés
sordan orszagos atlagban kisebb romlas volt
tapasztalhaté (-2 pont), de a Budapestet érint6
varakozasok visszaesésének mértéke figyelemre
méltéan nagy (-17 pont). Az () lakasok
kedvezményes afa-kulcsa 2019. december végéig

hatdlyos. Az ezt kovet6 id6szak jelenleg
bizonytalansdggal terhes, s ez a telkekkel

kapcsolatos vdrakozasokra egyértelmlen hat. Az
épitési telkek ara varhatdan 2-5%-kal néhet a
kovetkez6 egy évben.

A GKI magyarorszagi ingatlanpiaci indexei
részpiaconként, 2008-2018
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Irodapiac: visszapattanas

A févarosi irodapiac a fellendiilés iddszakat éli. A
bérl6i kereslet novekv6ben van, s a fejlesztési
kedv is régen latott mértékd. Mindemellett a

vidéki  korzetekben is  pozitiv folyamatok
figyelhet6k meg. Az irodak kihasznaltsaga
Budapesten és kornyékén 2017. negyedik

negyedévében kissé a 90%-ot is meghaladta, ami
szignifikdnsan magasabb az egy negyedévvel és az
egy évvel kordbbinal is (egyarant 86%). Kelet-
Magyarorszagon a tavaly oktédberben mért 80%-os
kihasznaltsag idén januarra 84, mig Nyugat-
Magyarorszagon a tavaly oktéberi 85%-0s mutaté
89%-ra emelkedett. A févarosi irodapiaci index az

el6z6 felméréshez képest 4 ponttal emelkedett,
mig az orszag egészére vonatkozé mutatd
I[ényegében valtozatlan maradt. Eves
Osszevetésben Budapesten 1, az orszag egészében
4 pontos emelkedés kovetkezett be. Az
irodabérleti dijakban Budapesten és kornyékén
valamint a nyugati orszagrészben a kozeljév6ben
7-8% korili emelkedés varhaté.

Uzlethelyiség-piac: a lehetdségek keresése

A magyar piacon tébb, nagyobb kiskereskedelmi
ldnc is terjeszkedni szeretne, a dinamikus
forgalom-béviilés pedig Uj szerepl6ket vonz a
piacra. Ezt a szegmenset illetd kilatasok az elmult
két évben enyhe hulldmzast mutattak, hatarozott
tendencia nélkil. A jelen megkérdezés soran az

tizlethelyiség-piaci index a févarosi
agglomeraciéra vonatkozéan 3, az orszag

egészére vonatkozdéan 4 ponttal csokkent az egy
negyedévvel ezelGttihez képest. Csaknem ugyan
ekkora emelkedés volt regisztrdlhaté a tavaly
oktéberi felmérés alkalmdval. A bérleti dijak
esetében Budapest lehet az élenjard (+5%), de a
vidéki korzetekben is lehet némi emelkedés (2-3%-
os) — nyilvan komoly terileti kiilénbségekkel.

Raktarpiac: évatossag

A logisztikai ingatlanok kihasznaltsaga érezhetGen
emelkedett. A kihaszndltsagi rata a f6varosi
agglomeracidoban a tavaly oktdberi 85-r6l idén
januarra 89%-ra, Nyugat-Magyarorszagon 83-rol
91%-ra, a keleti régidban 82-rél 86%-ra nétt. A
raktarpiaci indexek egymds utdn hirom
negyedévben is csokkentek. Januarban a févarosi
index csaknem 5, mig az orszdg egészére
vonatkozd 3 ponttal mérséklédott az el6z6
felméréshez képest. A valaszaddk kozott minden
korzetben a stagnald bérleti dijakra szamitok
vannak tobbségben. A kovetkez6 egy évben 1-2%-
os dijemelkedés valdszind.

Az ingatlanok eladasi aranak koévetkezé 12
honapban varhato valtozasa, 2018. januar
(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)

Budapest Kelet- Nyugat- Orszagos
Magyarorszag | Magyarorszag atlag
Hasznalt lakas | 2,7 (4,3) 4,3(0,7) 4(2,5) 3,7 (2,5)
Uj lakas 4 (4) 5(5) 2(7) 3,7 (5)
Iroda 6 (6) 1(2) 8 (5) 5 (5)
Uzlethelyiség 4 (4) 5(1) 7 (5) 5,3(3,3)
Raktar 2(7) 0 (0) 2(2) 1,3(3)
Epitési telek 2 (10) 5(5) 2(7) 3(7,3)

Zardjelben az el6z86 — 2017. oktdberi - felmérés adatai.
Forras: GKI felmérések




