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Az ingatlanpiaci fellendiilés varhatéan téretlen marad
(A GKI 2018. oktoberi felmérésének eredményei)

A GKI févarosi ingatlanpiaci indexének értéke
2018 oktoberében 11, mig az orszag egészére
vonatkozd jelz6szam értéke 7. A févarosi index 5,
mig az orszagos 4 ponttal emelkedett az el6z6
(idén juliusi) felméréshez képest. Az orszagos
index éves alapon 7, a févarosi 11 ponttal
emelkedett, s ezzel mindkét mutaté ujabb
historikus csuicsara emelkedett. A ingatlanpiaci
szerepl6k tovabbra is optimistak, s der(ilatasuk a
korabbihoz képest még tovabb emelkedett.
Mindez egyaltalan nem meglepd, hisz a magyar
gazdasag ,jo passzban” van, a gazdasagi
noévekedés iliteme csticsra jart az idei masodik
negyedévben, s az egyéb szektorokban mért
tizleti és a lakossagi varakozasok is sokéves
csucsuk kozelében jarnak.

felmérés eredményei alapjan 9 illetve 5 ponttal
néttek az el6z6 megkérdezéshez képest. Mindkét
index Ujabb historikus csucsra jutott, azaz a
felmérés torténetében még sosem lehetett ilyen
magas indexértékekkel taldlkozni. A valaszadd
ingatlanokkal foglalkozé vallalkozasok kérében a
kovetkezé 12 hénapra vonatkozd varakozasok a
févarosi agglomeraciét illetéen hatdrozottan
javultak, de a vidéki korzetekben valamelyest
romlottak.

A GKI févarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2008-2018
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A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandékai a
koévetkezd egy évben, 2008-2018 (ezer haztartas)

160

140

120
100

80

60
40 |
20

o

szr==z-==z==z-==z~===-===

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018

M Biztosan épitvagy vasarol M Val6szinlileg épit vagy vasarol

Forras: GKI felmérések

EEECEEESEE TSRS SR SR SR SRS
2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
—Budapesti agglomeraci6 —Magyarorszag
Forras: GKI felmérések
A GKI negyedévente szervez felmérést a

vallalatok, az ingatlannal foglalkozd cégek
(fejlesztdk, forgalmazok, tanacsadok és
UzemeltetSk), valamint a lakossag ingatlanpiaci
terveinek, szandékainak és kilatasainak
feltérképezése céljabol. A jelen megkérdezés
sordn 110 ingatlanokkal foglalkozd cég és 1164
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem,
életkor, lakodhely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A févarosi és a magyarorszagi
ingatlanpiaci index egy szamba s(riti az egyes
részpiacok (a lakas-, az iroda-, az Uzlethelyiség- és
a raktarpiac) kovetkez6 egy évben varhato
helyzetére vonatkozé varakozasokat, s ezzel
osszefoglald képet ad az ingatlanpiaci kilatasokrol.

A lakdspiac tovabb szaguld

A GKI févarosi és az orszagos lakaspiaci indexek
(amelyek az ingatlanos cégek illetve a lakossag
varakozasait s(iritik egy-egy szamba) a jelen

A lakasvasarlasra és épitésre vonatkozo lakossagi
varakozasok az egy negyedévvel ezelGttihez
képest jelent6sen élénkiltek. Juliushoz képest
ugyan a biztos szandéku korben (tehat, azok
korében, akik a kovetkezd egy évben biztosan
elinditanak egy vasarlasi vagy épitési tranzakciot)
nem tortént valtozas, de a valdszinli szandéku
korben 27 szazalékpontos novekedés kévetkezett
be. A lakossagi kilatdsok meghaladtak 10 éves
csucsukat. A lakasfeltjitasra és korszer(isitésre
iranyuld lakossagi varakozasok is szamottevéen
erdsodtek az egy negyedévvel ezelGttihez képest.
A valdszinl kérben 24, a biztos szandéku korben
22 szazalékpontos béviilés valdsult meg.

A lakdasarak kovetkez6 12 hénapban varhaté
valtozasa, 2018. oktdber
(szazalékban a jelenlegi drakhoz képest)

Nem panel tarsashézi lakasok
Budai zdlddvezet
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Budapest 6sszesen

3,7 (4,5)

Zardjelben az el6z6 — 2018. juliusi - felmérés adatai.



Forrds: GKI felmérések

A lakasarak novekedésére varhatéan a
kozeljovében is szamitani lehet. Aki a cstcson
szeretne kiszallni a befektetésébdsl, még ne
készlljon lakasa eladasara. A haszndlt lakasok
varhatd aremelkedési Utemét illet6é varakozasok
juliushoz képest alig valtoztak (a kovetkezd egy
évben 2-5% kozotti emelkedés valdszin(). Az 4]
épitésti lakasok arai 2-3%-kal emelkedhetnek.

Epitési telekpiac: volt jobb

A GKI orszagos és a févarosi telekpiaci indexe
juliusban nagyot esett, oktoberben csak a
budapesti korrigalt pozitivan (negyedéves alapon
10 ponttal), az orszagos tovabb csokkent (3
ponttal).

A GKI magyarorszagi ingatlanpiaci indexei
részpiaconként, 2008-2018
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Uzlethelyiség-piac: a févaros viszi a primet

Rég latott javulas valdsult meg a févarosi piacot
illeté kilatasok esetében, mig vidéken kisebb
romlas volt tapasztalhatd. Az GKI Uzlethelyiség-
piaci indexe a févarosi agglomeraciora
vonatkozdan 10, az orszag egészére vonatkozdan
alig 1 ponttal emelkedett a legutdbbi felméréshez
képest. (Ez utébbi valtozas hibahataron belili.) A
bérleti dijak esetében 2-3%-o0s emelkedés varhaté
a koévetkezd egy évben.

Raktarpiac: csaknem valtozatlan kilatasok

Az élénk gazdasagi novekedés a logisztikai
ingatlanok kihasznaltsagat magasan tartja. A
kihaszndltsagi rata a févarosi agglomeracidban
jelenleg 90% (ami negyedéves alapon ugyan 1
szazalékpontos csokkenést, de éves alapon 5
pontos  emelkedést  jelent), a nyugati
orszagrészben 93%, a keleti régiéban pedig 87%. A
févarosi raktarpiaci index az el6z6 felméréshez
képest nem valtozott. Az orszdg egészére
vonatkozdé index b6 2 ponttal emelkedett, ami
lényegében kompenzdlta a juliusi csokkenést. A
bérleti dijakra vonatkozé varakozasok 2-4%-os
emelkedést valdszinisitenek a kovetkez6 egy
évben.

Az ingatlanok eladasi aranak kovetkez6 12
hdnapban varhatoé valtozasa, 2018. oktéber
(szazalékban a jelenlegi arakhoz képest)

Irodapiac: tartds fellendiilés

Az irodak kihasznaltsaga Budapesten és kornyékén
2018. harmadik negyedévében enyhén tovabb
emelkedett (92%ra). Kelet-Magyarorszagon a
juliusban mért 84%-os kihasznaltsag oktdberre
82%-ra csokkent, Nyugat-Magyarorszagon a juliusi
90%-0s mutatéd oktdberre nem valtozott. A GKI
irodapiaci indexei az el6z6 felméréshez képest a
févarosra vonatkozéan 3, az orszag egészére
vonatkozéan 7 ponttal emelkedtek. Eves
Osszevetésben a f@varosi indexnél 15, az
orszagosnal 8 pontos novekedés kovetkezett be.
Mindkét index értéke historikus  cslcsra
emelkedett. A kapott valaszok alapjan a kovetkezé
egy évben 2-3% korili bérleti dijemelkedés
varhato.

Kelet- Nyugat- Orszagos
Budapest , , ,
Magyarorszag | Magyarorszag atlag
Hasznalt lakds | 3,7 (4,5) 2(3) 4,7 (4,3) 3,3(4)
Uj lakas 3 (6) 2 (3) 3(3) 2,7 (4)
Iroda 3(3) 3(1) 3(1) 3(1,7)
Uzlethelyiség 3(3) 2(4) 4(1) 3(2,7)
Raktar 1(2) 0(7) 4 (6) 1,7 (5)
Epitési telek 1(3) 1(3) 4 (6) 2 (4)

Zardjelben az el6z6 — 2018. juliusi - felmérés adatai.
Forras: GKI felmérések




