G K I GKI Gazdasagkutato Zrt.

Mi elemziink és elérejelziink. On dént!

Tamogatja:

A,
MASTERPLAST

GROUP.INTERNATIONAL

A babavaro hitel a lakas-felujitasi piac ajtajat is bertgta
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A lakas-felujitasi és -korszer(sitési piacon
kulcskérdés a finanszirozds. Az  OnerGs
kivitelezést a jovedelmek és a megtakaritasok
fokozatos emelkedése tamogatja. A hitelezési
oldalon a babavaré hitel megjelenése alapvetéen
rendezte at a piacot, s lényegében duplijara
emelte a felujitasi célra felhaszndlhaté banki
forrdsok nagysagat — deril ki a GKI és a
Masterplast kozés kutatasabol. Emellett a
palyazati lehetdségek is boviilében vannak. Az
elérheté forrasok novekedése érezhetd lokést
adhat a feldjitasoknak és korszeriisitéseknek.

Magyarorszagon 6sszességében nincs mennyiségi
lakdshiany (a lakods(rliségi jellemzSk nincsenek
messze a visegradi orszagok atlagaitol), de
strukturdlis problémak anndl inkabb érezhetdk.
Nem ott és nem olyan aron vannak hozzaférhet6
lakdsok, ahol az emberek élni szeretnének.
Emellett a hazai lakdsdllomany jo része felljitasra,
korszer(sitésre szorul — részben energia-
hatékonysagi, részben fenntarthatdsagi okobdl. Az
allomany mindéségi javitdsdnak egyik fontos
eszkoze az Uj lakdsok épitése, mig a masik eszkoze
a meglévd lakasok karbantartdsa, felljitasa és
korszer(sitése lehet. Ez utdbbi tevékenységek
elvégzése kielégitheti a telepiilésen beliili
mobilitasi igények egy részét, s ez a hatas a
magas ingatlanarak korszakaban akar jelentés is
lehet. A lakasfelljitds és korszer(sités iranti
igények tehat nagyon is jelen vannak, a
kulcskérdés a finanszirozas.

lakas-takarékpénztari vagy egyéb (rokoni vagy
barati) forrasu. A kifejezetten lakasfeldjitasra és
korszer(sitésre felvett kereskedelmi banki hitelek
darabszama és 0Osszege is fokozatos emelkedést
mutatott 2015 és 2018 kozott. 2019 azonban
felemas év volt: a darabszam 20%-kal csokkent,
de a kihelyezett 6sszeg 13%-kal nétt. 2020 elsé
félévében mindkét szempontbdl érezhetd
visszaesés kovetkezett be éves alapon. Nyilvan a
koronavirus okozta jarvany is kozrejatszott a
lakossagi 6vatossag erGsodésében, de volt egy
fontosabb tényezd is: a babavaré hitel szinre
Iépése. Ennek keretei kdzott a tavalyi mdsodik és
az idei els6 félévben a bankok mintegy 770
millidrd forintot helyeztek ki. Az MNB felmérése
szerint a hitelfelvev6k 41%-a lakas-felljitdsi és
berendezési célra kolti a megkapott dsszeget, ami
a GKI becslése szerint a teljes kihelyezett
hiteldllomany 10-15%-at, mintegy 100 milliard
forintot tehet ki. Ha feltessziik, hogy ezen 6sszeg
felét lakasfelujitasra és korszer(sitésre koltik, ugy
az elmult id6szakban mintegy 50 milliard forintnyi
finanszirozds keletkezett. Ez az 6sszeg nagyjabdl
megegyezik a  2019-es  lakas-felvjitdsi  és
korszerdsitési céllal felvett 0] hitelek allomanyaval,
tehat a babavaré hitel lényegében
megkétszerezte a feltjitasra felvett banki hitelek
allomanyat. Mindez O6ridsi Osztonzést jelent a
finanszirozasi oldalon.
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A lakasfelujitasra és korszerdsitésre tjonnan
felvett hitelek darabszama és 6sszege, 2013-2021
milligrd forint ezer darab
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Forras: MNB, 2020-2021: GKI progndzis
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A feldjitott és korszerdsitett lakasok szama,
2013-2021 (ezer darab)
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Forras: GKI becslés, illetve progndzis

N
=]

N
S

A finanszirozas torténhet onerébdl, hitelbdl illetve
kiilonféle tamogatdsok felhaszndlasaval. Az 6nerds
kivitelezést alapvetéen az évek o6ta tartd, bar a
jarvdny hatdsara Osszességében datmenetileg
megtort redljovedelem-novekedés tdmogatja. A
felhasznalhatd koélcsondk forrasa lehet banki,

Mivel az igénybe vehetd palyazati forrasok is
béviil6ben vannak, ezért a kozeljovében valdszinl
a hazai felujitasi és karbantartdsi tevékenység
novekedése. A GKI arra szamit, hogy 2020-ban és
2021-ben is névekszik a feldjitdsok szama, jovére
csaknem 200 ezer lakds eshet at generdlis
felujitdson, ami 13 éves csucsot jelentene.
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