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Az allami tamogatasok felporgethetik a lakasépitést és felujitast

A kormany demografiai programjanak
tamogatdasat, illetve az épitSipar helyzetbe
hozasat célzé Uj otthonteremtési és -felujitasi
intézkedéscsomag varhatéan érdemben
porgetheti fel a lakasépitési és a felljitasi piacot
— deriil ki a GKI és a Masterplast kozés
kutatasabdl. Az el6bbi esetében a kormanyzati
csomag a kovetkezo két évben akar 20, az utébbi
esetben akar 50%-os novekedést is hozhat.

A kormanyzati tdmogataspolitika az elmdlt
években is irdanyt szabott a lakdsszektor minden
szegmensének. A 2016-ban életbe Iépett
lakdsépitési tamogatdsok felfelé ivel6 palyara
allitottak a lakasépitést, s ez a fellendiilés még az
idei els6 félévben is érezhet6 volt. Ugyanakkor — a
kedvezményes afa-kulcs eltdrlésének hatdsara — a
kordbbindl sokkal kevesebb U projekt indult el. A
lakdsfelljitdsokat is 6sztonozte az elérheté allami
tdmogatas (kulonosen a panelek és csaladi hazak
esetében), valamint a kedvezd finanszirozasi
feltételek (gondoljunk itt a Babavard hitelre vagy
az MFB nulla szazalékos energetikai hatékonysag-
novelését célzé hitelére). 2019-ben ugyan kissé
csokkent a lakasfelljitasok szama, de ez
elsGsorban kindlati problémdak miatt kovetkezett
be (a fellendil6 lakasépités elszivta az épitési
kapacitasok egy részét a feldjitasoktdl). Idén
viszont — dacdra a jarvany megjelenésének — a
felujitasi, korszer(sitési tevékenység egyaltalan
nem csokkent, sét.

Részben a jarvany okozta gazdasagi visszaesés
mérséklése, részben a kormany demogréfiai
programjanak tdmogatdsa céljabol idén
oktéberben tobb Uj, a lakasszektort érinté
tdmogatd intézkedést jelentettek be. 2021. januar
1-jét6l ismét 5%-ra csokkentik az Gj épitési
lakasok  afa-kulcsat  (legaldbbis a 150
négyzetméternél kisebb tarsashazi lakdsok és a
300 négyzetméternél kisebb csaladi hazak
esetében). A csokot igénybe vevs csaladok még az
5%-o0s afa Osszegét is visszaigényelhetik és nem
kell vagyonszerzési illetéket sem fizetniiik (ez
utdbbi kedvezmény hasznalt lakdasok megvasarlasa
esetében is érvényes lesz). A kormany tamogatja
tovdbba az Uj tObbgeneradcids otthonok
|étrehozdasat, ezért janudr elsejétél a csaladi hazak
tetotér-beépitéséhez is igénybe veheté lesz a
csok, akar annak maximalis 6sszegével (10 millié
forint) is. Emellett a kormany Otthon-feldjitasi
programot hirdetett, ennek keretében a legalabb
egy (25 évnél fiatalabb) gyermeket nevel§

csaladok  lakas-feltjitasi  és  -korszer(sitési
koltségeinek felét atvallalja az allam, harommillié
forintos 0sszeghatdrig. A bejelentett intézkedések
jol illenek a kormanyzat eddig kovetett
stratégidjaba: az allami tdmogatdsok igénybe
vételi lehetéségeinek fokozatos szélesitésébe. Uj
elem viszont a lakasfelujitasok és -korszerUsitések
fontossaganak felismerése, e tevékenységek
érdemi és direkt tdmogatasa.

Az 0j lakasokat terhel6 kedvezményes afa-kulcs
visszaallitasa 2022-ig varhatdan ismét lendiiletbe
hozza az ezzel foglalkozo épit6ipari cégeket. Bar a
gazdasagi kornyezet sokkal rosszabb a korabbinal,
de ez az intézkedés arra biztosan elég lesz, hogy a
lakasépités vart visszaesésének mértékét
enyhitse. A GKI korabban 2021-re és 2022-re 12-
14 illetve 15-17 ezer lakas felépilésére szamitott.
Az intézkedés hatasara maddositott progndzis
szerint jovére 15-17, 2022-ben 18-20 ezer lakas
épulhet fel.

Az illetékfizetési kotelezettség eltorlése enyhit az
érintett csalddok anyagi terhein, bar ezt az
illetéket eddig is lényegében csak a tdrsashazi
lakdsokat vasarldknak kellett megfizetnilk. Az afa
visszaigénylésének lehet6sége is csokkenti az
érintettek koltségeit. Ugyanakkor e két intézkedés
csak szerényen és nagyon attételesen szolgdlja a
fogyasztas béviilését.

A tetGtér-beépitések tamogatasa az érintettek
szamdra nagyon nagy ajandék, de jelentGsége
csekély. 2020 els6 félévében a felvett lakashitelek
mindossze 0,5%-at forditottak lakasok bdvitésére,
ennek alapjan a lakossagi igény nem tul nagy, a
kovetkez6 két évben taldn 3-5 ezer igénylésre
lehet szdmitani.

Az Otthon-feltjitasi program hatdsa jelentés. A
tdmogatas 6sszege szamottevd, hiszen az 6nerd és
a tamogatds egylittes Osszege hat millid forint
lehet, ebbdl egy tarsashazi lakas illetve egy csaladi
haz esetében is érdemi feldjitdsokat lehet
végeztetni. Mindehhez problémaként merilhet fel
az Onerd biztositdsa, banki vélemények szerint e
tdmogatasok fele-kétharmada valamilyen hitellel
egésziilhet ki. A GKI arra szamit, hogy 2021-ben és
2022-ben akar 120-150 ezer csalad is igénybe
veheti ezt a tamogatast (2019-ben mintegy 150
ezer lakds Ujult meg). Kockazati tényez6 a
tdmogatas altal kivaltott potencidlis aremelkedés
(ami jo esetben évi 10% alatt marad), illetve az
épitGipari kapacitasok sz(ikossége.
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