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JELENTOSEN JAVULO KILATASOK AZ INGATLANPIACON
(A GKI 2014. APRILISI FELMERESENEK EREDMENYEI)

A GKI évente kétszer szervez felmérést a vallalatok, az ingatlanokkal foglalkozé cégek (fejlesztok,
forgalmazok, tanacsaddk és tizemeltet6k), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabol. A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egyetlen
szamba stiritik az egyes részpiacoknak (a lakas-, az iroda-, az lzlethelyiség- és a raktarpiacnak) a
kovetkez6 egy évben varhato helyzetére vonatkozé varakozasokat, s ezzel 6sszefoglald képet adnak

az ingatlanpiaci kilatasokrdél.

A GKI INGATLANPIACI INDEXEI, 2006-2014
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Forras: a GKI felmérései

Az indexek viszonyitdsi alapja — csakugy, mint a kordbbiakban - nem egy ,idedlis” egyensulyi piac,
hanem a févdrosi illetve magyarorszdgi ingatlanpiac 2006-2010 kézétt regisztrdlt dtlagos dllapota.
gy a 100-as érték reprezentdlja a piaci dtlagot. A 100 feletti értékek az ennél kedvezébb, a 100
alatti értékek az ennél kedvezétlenebb kildtdsokat mutatjdk.

A GKI févarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2014 aprilisaban 106, ami 8 szazalékponttal
magasabb az el6z6, 2013. oktdberi megkérdezés soran kapott értéknél. A magyarorszagi
ingatlanpiacot jellemz6é 2014. aprilisi érték 103, ami csaknem 7 szazalékponttal magasabb a
félévvel korabbi értéknél. Az ingatlanpiaci szerepl6k korében tehat komoly der(ilatas bontakozott
ki mind a févarosra, mind az orszag egészére vonatkozéan. (Hasonlatos mindez az egyéb gazdasagi
hangulatindexek alakuldasahoz.) E kicsattand optimizmus fundamentalis alapjai nem vilagosak, a
rendelkezésre all6 statisztikai informaciok nem utalnak szamottevé élénkiilésre sem a
kihasznaltsagi mutatdk, sem a lakas-adasvételi tranzakciok esetében. A kétségkiviil beindult
gazdasagi névekedés, a Magyar Nemzeti Bank névekedési hitelprogramjanak az ingatlanszektorra
valé kiterjesztése, illetve a lakossagi hitelkereslet enyhe novekedése olyan jelek lehetnek,
amelyeket mar régen varnak a piac szereplGi és a jelen felmérés adatai szerint kissé talan tul is
értékelnek.



Jelent6sen javul6 kilatasok az ingatlanpiacon (a GKI 2014. aprilisi felmérésének eredményei)

AZ IRODAPIAC

A jelen felmérés eredményei szerint az irodapiacon folytatédott a csokkend kihaszndltsag
tendencidja. A févarosi piacon — a pesti ,,A” kategdria kivételével - minden szegmensben csokkentek
a kihasznaltsagi mutaték. A pesti oldalon talalhaté irodak kihasznaltsaga tovabbra is szignifikdnsan
meghaladja a budai oldalon elhelyezked6két. A vidéki korzetekben is negativ irdnyd elmozduldsok
voltak regisztralhatok. Kelet-Magyarorszagon a fél évvel ezel6tti 67%-os kihaszndltsag 65%-ra,
Nyugat-Magyarorszagon a hat hénappal ezel6tti 68%-0s mutatd 65%-ra csokkent.

A FOVAROSI IRODAK KIHASZNALTSAGA

A tipusi (%) B tipusi (%)
Pesten 72,8 (73) 72 (76)
Budan 67,3 (68,5) 70,2 (71)
Zarojelben az el6z6 — 2013.oktoberi - felmérés adatai
IRODAPIACI INDEXEK, 2006-2014 Az irodapiaci index (ami az ingatlanos cégek
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Az UZLETHELYISEGEK PIACA

A kereskedelmi piacra befektetni szandékozdk inkdbb meglévé ingatlanok megvasarlasaban,
semmint Uj létesitmények épitésben gondolkodnak. Tavaly viszonylag élénk volt a piac, de a f6
sztorik egyaltalan nem der(isek. (A Koki bevasarlékdzpont cs6dot jelentett, a hazai Praktiker lanc is
cs6d-kozeli helyzetben van.) Nem segiti a pici mozgdsokat a plazastop tavalyi szigoritdsa sem. 2013-
ban megindult a kiskereskedelmi forgalom bdviilése, egyel6re azonban a ndvekedés szerény
mértékd. A bovils tortdbdl vald részesedés megszerzéséért tovabbra is er6s a verseny, igy
kiskereskedelmi ingatlanpiac varhatdan pezsg6é marad.

UZLETHELYISEG-PIACI INDEXEK, 2006-2014 Az Uzlethelyiség-piaci indexek (amelyek az
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Jelent6sen javul6 kilatasok az ingatlanpiacon (a GKI 2014. aprilisi felmérésének eredményei)

A RAKTARPIAC

A logisztikai ingatlanok piacara 2013-ban az egy évvel kordbbindl szerényebb mennyiségl Uj
kapacitds lépett be, vidéken viszont érezhet6 némi mozgolddas. A bérl6i aktivitds az utdbbi idében
némileg er6sodott. Ennek ellenére a kihasznalatlansag tovabbra is relative magas.

RAKTARPIACI INDEXEK, 2006-2014 Az ipari termelés és a szdllitasi teljesitmény idén
s minden bizonnyal novekszik, de a korabbinal
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AZ EPITESI TELKEK PIACA

Az ingatlanokkal foglalkozd cégeknek az épitési telkek piacdra vonatkozd varakozasai az el6z6
felméréshez képest egyik korzetben sem valtoztak érdemben. A beruhdzasi klima a lassan beinduld
gazdasagi novekedés ellenére sem kedvez6 igazan, igy az ingatlanfejlesztések élénkilése tovabb
tolddik. A vallalati szféraban a telekallomany novelését tervez6k aranya valamelyest meghaladja a
csOkkentést tervezékét.

A LAKASPIAC
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korabbihoz képest. Budapesten az egyéb pesti tarsashazi lakasok kivételével minden szegmensben
javult a piaci helyzet megitélése. A vidéki kérzetekben is altalanos javulas volt megfigyelhetd.

LAKASPIACI INDEXEK, 2006-2014 A lakaspiaci index (ami az ingatlanos cégek és
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A valaszado ingatlanfejleszt6 és - forgalmazd vallalkozasok a kdvetkezé 12 hénapban a maihoz
képest a fOvdrosban és a keleti régidban lényegesen javulé piaci helyzetet varnak. Nyugat-
Magyarorszagon stagnalé piaci helyzet valdszindsithet6.



Jelent6sen javul6 kilatasok az ingatlanpiacon (a GKI 2014. aprilisi felmérésének eredményei)

A LAKASPIAC SZEGMENSEINEK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO HELYZETERE
VONATKOZO VARAKOZASOK AZ INGATLANOKKAL FOGLALKOZO CEGEK KOREBEN *

2013. oktdber | 2014. aprilis | Valtozas
Budapest - Nem panel tarsashazi lakasok
Budai z6ld6vezet -26 -20 7
Egyéb Buda -35 -20 7
Pesti belvéros -33 -20 7
Pesti z6ld6vezet -30 -16 7
Egyéb Pest -28 -16 7
Budapest — Panellakasok
Eszak-Pest -44 -23 k)
Dél-Pest -48 -25 AP
Buda -42 -20 AP
Budapest - Csaladi hazak
Pest -41 -21 AP
Buda -39 -15 AP
Kelet-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakdsok -50 -31 AP
Panellakdsok -58 -35 AP
Csaladi hazak -46 -27 AP
Nyugat-Magyarorszag
Nem panel tarsashazi lakasok -19 -20 >
Panellakasok -23 -26 >
Csaladi hazak -28 -26 >

*/ egyenleg-mutatok: a tl-keresletet és tulkinalatot jelz6k aranyanak stlyozott kiilonbsége, értéke 0, ha egyensilyi
a piac, negativ, ha tilkinalat és pozitiv, ha tal-kereslet érezheto.
Az el6z0 felméréshez képesti valtozas mértékére utald jelek jelentése:

> +/-5 pont a valtozas

#  +5 pontnal nagyobb, de +15 pontnal kisebb a valtozés
AA+15 pontnal nagyobb a valtozas

A 5 pontnal nagyobb, de -15 pontnal kisebb a valtozas
AN-15 pontnal nagyobb a valtozas



Jelent6sen javul6 kilatasok az ingatlanpiacon (a GKI 2014. aprilisi felmérésének eredményei)

A LAKOSSAG LAKASEPITESI, VASARLASI ES FELUJITASI SZANDEKAI, 2008-2014
(4 negyedéves mozgdatlagolt értékek, ezer haztartas)

Negvedéy Lakasépités, -vasarlas Lakasfelujitas, -bovités
n gy Bizt&san Valészinﬁleg Bizt_osan Valégzim’ileg_
2008. 01. 27 96 71 296
2008. 02. 26 78 59 247
2008. 03. 30 33 51 233
2008. 04. 26 74 45 207
2009. 01. 27 60 37 164
20009. 02. 25 46 32 153
2009. 03. 22 32 37 144
20009. 04. 22 32 33 147
2010. 01. 17 34 32 139
2010. 02. 11 47 30 131
2010. 03. 5 54 23 123
2010. 04. 3 53 25 116
2017. 01. 4 56 30 114
2011.02. 8 49 27 107
2011. 03. 7 38 23 97
2011. 04. 8 33 21 84
2012.01. 7 35 16 81
2012.02. 4 31 12 77
2012. 03. 10 38 19 99
2012.04. 10 33 19 99
2013.071. 9 37 19 104
2013.02. 11 37 21 106
2013. 03. 20 43 23 112
2013. 04. 21 40 26 104
2014. 01. 23 47 27 111
2014. 02. 20 49 26 123

Forras: a GKl lakossagi felmérései

A 2014. aprilisi felmérés eredményei szerint a lakdsépitésre és vasarlasra vonatkozd lakossagi
varakozasok a fél évvel ezel6ttinél csak nagyon enyhén kedvez6bbek.

ARAK, BERLET DiJAK

AZ INGATLANOK ELADASI ARAINAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA

VONATKOZO VARAKOZASOK
(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Budapest Mag\‘{,:rg:rtsza’g Magly(/glritrszég Ora’stzlaaggos
Hasznalt lakas | 0,5 (-0,6) 0,7 (-1,3) -1,3 (-2) 0(-0,6)
Uj lakas 0,3(-0,5) 1,7 (0) -2 (-1) 0(-0,5)
Iroda -1 (-5) -2 (-1) -1,5 (-1) -1,5 (-2,3)
Uzlethelyiség -0,7 (0) -2 (-2,5) 1(-1,7) -0,7 (-1,8)
Raktar 1(-2) -1(-2,5) 2(-1,8) 0,7 (-2)
Epitési telek 0(-3) -2 (-4) -5 (0) -2,3(-2,3)

Zarbjelben az el6z8 — 2013. oktoberi - felmérés adatai

Az () épitésl lakdsok arai esetében stagnalast var a legtobb valaszadd, s a szamszer( progndzis is
leginkabb ezt valdszindsiti.



Jelent6sen javul6 kilatasok az ingatlanpiacon (a GKI 2014. aprilisi felmérésének eredményei)

A HASZNALT LAKASOK FAJLAGOS (NEGYZETMETERENKENTI) ARANAK

A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO VALTOZASA
(szdzalékos ardnyok illetve szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

A varhaté valtozas irdnya Atlagos

Né& Stagnal Csokken valtozas
Nem panel tarsashazi lakasok
Budai zéld6vezet 36 (20) 52 (69) 12 (11) 1(0)
Egyéb Buda 21 (10) 71 (75) 8 (15) 0,7 (0)
Pesti belvaros 35(20) 57 (65) 8 (15) 1,3 (0)
Pesti zoldovezet 28 (6) 68 (78) 4 (16) 1 (-1)
Egyéb Pest 10 (2) 82 (80) 8 (18) 0,2 (-1)
Panellakasok - Eszak-Pest 12 (0) 76 (75) 12 (25) 0(-1,5)
Panellakdsok — Dél-Pest 14 (0) 74 (75) 12 (25) 0(-1,5)
Panellakasok — Buda 24 (5) 70 (80) 6 (15) 1(0)
Csaladi hdzak — Pest 20 (5) 64 (85) 16 (10) 0(-1)
Csaladi hdzak — Buda 32(7) 60 (88) 8 (5) 1 (0)
Budapest 6sszesen 23 (2) 68 (78) 9 (20) 0,5 (-0.6)
Kelet-Magyarorszag (8) (67) (25) -1,3 (-2)
Nem panel tarsashazi lakasok 15 (0) 54 (67) 31 (33) -2,5(-2)
Panellakasok 23 (0) 54 (67) 23 (33) 0(-2)
Csaladi hazak 7 (0) 62 (58) 31(42) -1,5(-2)
Nyugat-Magyarorszag (16) (49) (35) 0,7 (-1,3)
Nem panel tarsashazi lakasok 22 (18) 74 (69) 4 (13) 2(-1,5)
Panellakasok 11 (18) 80 (69) 9(13) 0(-2)
Csaladi hazak 17 (16) 70 (59) 13 (25) 0(-1,5)

Zarojelben az el6z6 — 2013. oktdberi felmérés adatai.

A hasznalt lakdsokra nézve a valaszaddk tobbsége a kovetkezd 12 hdnapban stagndld arakat var. Az
aremelkedésre szamitdk aranya Budapesten és a nyugati orszagrészben meghaladja az arcsokkenést
valdszinlsit6k aranyat. Kelet-Magyarorszagon éppen forditva. Az Osszesitett progndzisok az el6bbi
két régidban 1% alatti arndvekedést, az utdbbi esetében 1%-ot alig meghaladd arcsokkenést
valdszinlsitenek. A vdlaszaddk orszagos atlagban stagnalé lakdsdrakra szamitanak.

A BERLETI DiJAKNAK A KOVETKEZO 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA VONATKOZO

VARAKOZASOK
(szazalékos valtozas a jelenlegi drakhoz képest)
Budapest Mag\\/l:rg::szég Magly(/glritrszég Og‘»tzlaaggos
Iroda 0(-2,5) 0(0) 0(-1) 0(-1,2)
Uzlethelyiség -0,7 (-5) -1(-2) -1(-1) -0,8 (-2,7)
Raktar 0(-1,5) -1,7 (-2,5) 1,5(-1) 0(-1,7)

Zarojelben az el6z8 — 2013. oktdberi - felmérés adatai

A felmérés résztvevéi szerint az iroddk és a raktdrak bérleti dijai a kovetkez6 12 hénapban varhatéan
nem vagy nem jelentdsen valtozhatnak. A kereskedelmi ingatlanok esetében még van lehetGség a
csokkenésre, de a konkrét lokacidk kozott lehetnek komoly kiilénbségek.



